Brf Hornugglan
716422-3369

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hornugglan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende péa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhadllsplan som stracker sig mellan dren 2022 och 2026.

Storre underhall kommer att ske de narmaste dren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-10-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-07-24
och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-29 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Osthammar.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Monica Elfstrand Ordférande

Joakim Gille Vice ordférande

Catharina Jacobsson Sekreterare Sekreterare frdn 210922
Johan Manfredsson Sekreterare Avgick 210824

Sten Daxberg Kassor Fyllnadsval 211121
Peter Karlsson Kassor Avgick 211027
Marie-Louise Fendin Suppleant

Mats Molin Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 15 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Leena Leppdaaho Ordinarie Intern Fom 211121
Sten Daxberg Ordinarie Intern Tom211121
Vakant Vakant Suppleant Intern Fom 211121
Leena Leppédaaho Suppleant Intern Tom211121

Valberedning

Emma Haglund

Karin Roijer Sammankallande
Malin Windh

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2021-06-15. Digital stédmma pga Folkhalsomyndighetens rekommendationer.
Extra foreningsstamma holls 2021-11-21. Extra stamma med anledning av fylinadsval och arsavgiften.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
OSTHAMMAR 5:137 1989 Osthammar

Fullvardesforsakring finns via Protector forsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1989 och bestar av 4 flerbostadshus och 18 smahus.

Vardearet ar 1990.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 399 m2, varav 5 264 m?2 utgér boyta och 135 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 52 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

18 18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensambhetslokal Samlingslokal som lanas ut till

féreningens medlemmar.
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2026.
Underhallsplanen uppdaterades 220331.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av ytterpaneler 2022 Enligt plan HU 34-36, HU 33-35-37
Ljudisolering innertak 2022

Installation bredband 2022 Etapp 3. Bestéllning 211231
Kontrollera VA-system och 2022 /2026

varmesystem, stambyte for tapp-

varmvatten

Byta dorrar till forraden, éversyn av. 2023 /2026

garageportar

Ldgga om koksyttertaken 2023 /2026

Fortsatta renoveringar av 202372026

ytterpaneler
Byta samtliga ytterdorrar med helt 2023 /2026
nytt lassystem

Férvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Osthammars Stadsnéat

Internet uppkopplingstyp ADSL/fiber

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Kravhantering SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Elavtal Vattenfall AB

Soptémning Osthammars Kommun

Vatten och avlopp Gastrike Vatten AB

Féreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi uppréttades 2022 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2026.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2022-01-01 med 2 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1955 106 1840972
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 4 653 461 4 649 329
Finansiella intakter 69 115
Minskning kortfristiga fordringar 91 795 0
Okning av kortfristiga skulder 147 318 0
4 892 643 4 649 444

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 147 080 2328115
Finansiella kostnader 556 156 639 777
Okning av kortfristiga fordringar 0 31377
Minskning av langfristiga skulder 1 536 000 1480 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 56 040

4 239 236 4535310
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 608 513 1955 106
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 653 406 114 134

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer
2% kostnader 8%
16%

Taxebundna
kostnader
, 30%

Avskriv-

ningar

20%

. Fastighetssk
Arsavgifter Ovrig drift att/avgift
98% 16% 10%

Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 8 524 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Anbudsunderlag och offerter avseende renovering av fasader och ytterpaneler inkom under hésten 2021 och har
analyserats av styrelsen. Styrelsen kommer att arbeta vidare med detta och uppréatta en langsiktig plan fér
underhallsarbetet.

| december 2021 pabdrjades en Radonmatning av ett representativt urval av bostadsrattsldagenheterna. Insamling och
vidare analys sker under varen 2022.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 52 st
Overldtelser under aret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets boérjan: 78
Tillkommande medlemmar: 8

Avgdende medlemmar: 10
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 76

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 866 868 868 868
Lan/m? bostadsrattsyta 5863 6 155 6 436 6 680
Elkostnad/m?2 totalyta 82 71 71 73
Vattenkostnad/m? totalyta 80 37 59 51
Kapitalkostnader/m? totalyta 103 118 129 141
Soliditet (%) 26 23 21 17
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1277 1008 1474 476
Nettoomsattning (tkr) 4 653 4 649 4618 4622

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 264 m2 bostader och 135 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3092 000 0 0 3092 000
Fond for yttre underhall 1131727 146 547 0 985 180
S:a bundet eget kapital 4223727 146 547 0 4077 180
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5733738 -146 547 1007 854 4872 431
Arets resultat 1276597 1276597 -1 007 854 1007 854
S:a fritt eget kapital 7 010 335 1 130 050 0 5880 285
S:a eget kapital 11 234 062 1276 597 0 9 957 465
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 1276 597
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall 5 880 285
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -146 547
summa balanserat resultat 7 010 335
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning dverfors 7 010 335

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4 653 461 4 649 329
Summa rorelseintakter 4 653 461 4 649 329
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -1 905 671 -2 115518
Ovriga externa kostnader Not 4 -82 015 -86 065
Personalkostnader Not 5 -159 395 -126 533
Avskrivning av materiella Not 6 -673 697 -673 697
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 820 777 -3001813
RORELSERESULTAT 1832 684 1647 517
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 69 115
Rantekostnader och liknande resultatposter -556 156 -639 777
Summa finansiella poster -556 087 -639 662
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1276 597 1007 854
ARETS RESULTAT 1276 597 1007 854
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 7,14 40 230 622 40904 319
Maskiner Not 8 0 0
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 40 230 622 40 904 319
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 3500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40 234 122 40 907 819
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 567 845 645 082
Summa kortfristiga fordringar 567 845 645 082
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 059 498 1420 649
Summa kassa och bank 2 059 498 1420 649
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2627 343 2 065 731
SUMMA TILLGANGAR 42 861 464 42 973 550
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3092 000 3092 000
Fond for yttre underhall Not 12 1131727 985 180
Summa bundet eget kapital 4223727 4 077 180
Ansamlad forlust

Balanserat resultat 5733738 4872 431
Arets resultat 1276 597 1 007 854
Summa ansamlad forlust 7 010 335 5 880 285
SUMMA EGET KAPITAL 11 234 062 9 957 465

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 29 369 597 20 601 641
Summa langfristiga skulder 29 369 597 20 601 641
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 1492 000 11 795 956
kreditinstitut

Leverantorsskulder 135 963 74 119
Skatteskulder 81 355 31980
Ovriga skulder 20989 603
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 527 498 511 786
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 257 805 12414 444
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 861 464 42 973 550
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar goérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhdll [dmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras péa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 104 ar 104 ar
Bergvdrme 30 ar 30 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lgsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 4 560 834 4 568 825
Hyror parkering 34 920 26 330
Hyror garage 52 800 48 000
Tvattstuga 4780 6 050
Oresutjamning 127 125

4 653 461 4649 329
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 10 541 0
Fastighetsskotsel gard bestéllining 19 286 17 500
Snoéréjning/sandning 27 476 4 525
Myndighetstillsyn 4 585 0
Gard 4948 6 166
Serviceavtal 13 402 0
Forbrukningsmateriel 16 226 65 309
Stoérningsjour och larm 5 406 0
Brandskydd 0 394
Fordon 5224 12 896
107 094 106 790
Reparationer
Fastighet forbattringar 2 490 156 300
Brf Lagenheter 0 7 375
Gemensamma utrymmen 0 7 156
Las 8433 4692
WS 80 036 25225
Varmeanlaggning/undercentral 69 630 5463
Elinstallationer 0 9 000
Tak 65 848 0
Mark/gard/utemiljo 14 425 1442
Garage/parkering 1094 37 004
Skador/klotter/skadegérelse 1833 0
Vattenskada 11 291 12 388
255 080 266 045
Periodiskt underhall
Varmeanlaggning 0 3620
Elinstallationer 0 55 545
Tak 0 499 700
Mark/gard/utemiljo 0 40120
0 598 985
Taxebundna kostnader
El 442 706 380 864
Vatten 432 116 200 008
Sophdmtning/renhalining 131 147 124 965
1 005 969 705 837
Ovriga driftkostnader
Forsakring 203 048 185 941
Bredband 5 856 5 856
208 904 191 797
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 328 624 246 064
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1905 671 2115518
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 1251 5514
Tele- och datakommunikation 2 885 0
Inkassering avgift/hyra 925 1350
Foreningskostnader 2 075 1438
Fritids- och trivselkostnader 471 662
Forvaltningsarvode 63 256 61904
Administration 5121 6 237
Korttidsinventarier 0 2990
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 030 5970
82 015 86 065
Not5  PERSONALKOSTNADER 2021 2020

Anstallda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 138 838 77 500
Sociala kostnader 20 557 49 033
159 395 126 533
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 432 416 432 416
Forbattringar 241 281 241 281
673 697 673 697
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Not 7 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 59 458 153 59 458 153
Utgaende anskaffningsvarde 59 458 153 59 458 153
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -12 161 813 -11488 116
Arets avskrivningar enligt plan -673 697 -673 697
Utgaende avskrivning enligt plan -12 835510 -12 161 813
Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion
Vid drets borjan -6 392 021 -6 392 021
Utgaende nedskrivning -6 392 021 -6 392 021
Planenligt restvarde vid arets slut 40 230 622 40 904 319
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 700 000 700 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 38 375 000 29 231 000
Taxeringsvarde mark 10 474 000 8 674 000
48 849 000 37 905 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 48 669 000 37 725 000
Lokaler 180 000 180 000
48 849 000 37 905 000
Not 8 MASKINER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 15 000 15 000
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 15 000 15 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets boérjan -15 000 -15 000
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -15 000 -15 000
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
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Not 9 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets boérjan 174 461 174 461
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 174 461 174 461
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan -174 461 -174 461
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -174 461 -174 461
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3500 3500
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 19 689 51 669
Skattefordran 0 908
Klientmedel hos SBC 549 015 534 457
Fordringar -859 0
Fordringar kreditfakturor 0 58 048
567 845 645 082
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 985 180 871 465
Reservering enligt stadgar 146 547 113715
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobes|ut 0 0
Vid arets slut 1131727 985 180
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Not 13

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag

Handelsbanken 2,000 % 9 153 750 10373 750 2023-04-30

Handelsbanken 1,760 % 11 447 891 11 607 891 2025-01-30

Handelsbanken 1,290 % 10 259 956 10 415 956 2025-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 30 861 597 32 397 597
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 492 000 -11 795 956
29 369 597 20 601 641

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 401 597 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddmning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Not 14  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 50 799 000 50 799 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 73 475 31487

Sociala avgifter 13 038 9893

Ranta 84 665 102 147

Avgifter och hyror 356 320 368 259

527 498 511 786

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Renovering av fasader under perioden 2022-2026.
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Styrelsens underskrifter

Osthammar den / 2022

Monica Elfstrand
Ordférande

Catharina Jacobsson
Sekreterare

Sten Daxberg

Kassor

Var revisionsberattelse har lamnats den

Sten Daxberg

Intern revisor

Joakim Gille
Vice ordférande

Johan Manfredsson
Sekreterare

Peter Karlsson
Kassor

/ 2022

Leena Leppdaaho
Intern revisor
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